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< / VAN e Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise T1.  Art, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, bauliche Gestaltung Systemschnitt WA1: Wandhohen, Dachneigung Nebengebdude Garten ~ Nebengebaude (z.B. Geréteschuppen) in den siidlich an die T4 Grinordnung Bodendenkméler Die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen haben die Bestimmungen
\ 1394 | B Allgemeines Wohnaebiet T1.1 Nutzungsarten Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO. max. Dachibersand WA 1 Wohnbebauung angrenzenden Privatgarten von WA 1 diirfen T4.1  Allgemeine Alle Geholze missen den Qualitatsanforderungen des BDB entsprechen. des Denkmalschutzgesetzes zu beriicksichtigen. VVor Beginn der
\\\ L gemeines Wohngebie Abs. 2 Nr. 2 und 3 und Abs. 3 nicht zulassig. 5 i ‘ min, Abstand 1,0m ausschlig[&lich innerhalb der durch Planzeichen gekennzeichneten Pflanzfestsetzungen Die Pflanzung muss in der unmittelbar auf die Fertigstellung der Gebaude Erdarbeiten ist auf Flachen, in denen Eingriffe in den Boden
oo \ \\ . Grundfidchenzahl als Hachstmat In WA2 ist eine erdgeschossige Nutzung fir medizinische = Dachmoigung 5 == Z:f e Hohe 1.0m Zone errichtet werden. und ErschlieSungsanlagen folgenden Pflanzperiode erfolgen. Ausgefallene vorgenommen werden sollen, unter Beteiligung der Kreisarchéologie der
15431 3 ) N _ Dienstleistungen zulassig. = S e T1.10 Baulicher Gestaltung - Die Hhen Oberkante FertigfuBboden, Wandhéhen, Dachneigungen und GGQOIZG S'”(\sz.llé erss_tzenaDlta;/PfIl?nhzungﬁp dsmd durch Schutzm;f[lsnahmen Humus per Bagger mit Humusschaufel in 5m Abstand abzutragen. Dabei
\ /F\/ N @ 2 Vollgeschosse als zwingendes Maly T12 Grundfiachenzahl WA1: maximale GRZ: 0.4. is : g . Ergénzende Fest- Dachiiberstinde sind bei aneinandergebauten Baukérpern an sz. : %e%ten ! hver iss oder Verkehrsschaden) angemessene Pflege zeigt sich, wo sich archaologische Befunde konzentrieren. In diesen
X AN Il 2 Voligeschosse als Héchstmal Eine Uberschreitung der GRZ um maximal 50% fiir Nebenanlagen ist 85 | % setzungen WA1 u. WA2  Parzellengrenzen innerhalb von WA1 und zwischen WA1 und WA2 ) auernaft zu sichem. Bereichen muss dann ggf. flachig der Humus fiir notwendige
. o B N ~_ . gem.§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zuldssig. e ——— |B5F |B5: gleich auszufiihren T4.2 Offentliche Griinfliche  Die éffentlichen Griinfldchen sind als naturnahe Anlagen zu gestalten. Es archaologische Untersuchungen entfernt werden. Die Untere
s S ) o =5 \\ o} Offene Bauwe|se D|e Sudseltlge Baugrenze darf auf HOhe der ZurUCkSpringenden, g’ o e E o e D|e Hausgruppen in WA1 Smd in elnheltllcher archltektomscher Gestaltung Smd artenreiche Fr|schw|esen m|t autochthonem Saatgut anzuséen Sow|e Denkma|SChUtheh0rde |St vor Begmn der MaBnahme um eine
= v ~ h g geschlossens Bauweise schméleren Gebaudeteile durch eine feste Terrasseniiberdachung g i B i auszufiihren. entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen Baume und Grabungserlaubnis zu ersuchen.
: : : : . : - | ) - N - N , Straucher zu pflanzen. Geringflgige Lageabweichungen der . e " .
N 1 WA2 nur Hausaruooen zulissi bis zu einer maximalen Tiefe von 3,50 m berschritten werden. Bezugehohe: Urgelande nach Erschiotung  Swaemsens Nebengebéude an den stidlichen Grundstiicksrandern von WA1: " o 2e I S Landwirtschaft Durch die stidlich und 8stlich an das Wohngebiet angrenzende
- S £/ WA . \% GRZ A . g "pp ) .g WA2: maximale GRZ: 0,4. maximale Wandhohe: 2,30 m; nur Flachdacher oder flach geneigte Serholﬁ’:ardnog?"sr:nglmogllchhflnrpartunrnah gestalieter Spielbereich istin landwirtschaftliche Nutzung kdnnen sich saisonal Larm- und
- 3 / g/& \ /E\ nur Einzelhauser zulassig Eine Uberschreitung der GRZ um maximal 50% fiir Nebenanlagen ist Décher mit max. 5° Dachneigung. er zentralen Lrunaniage zu Integrieren. Geruchsbelastungen ergeben. Diese sind - soweit sie aus
WA1| (1) &3 (3)/\ ) 8% 5 WH Wandhéhe als Mindest- und Hchstmat gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuléssig. | Systemschnitt WA2: WandhGhen, Dachneigung, Aufschiittungen Die durch Planzeichen gekennzeichneten Vorgartenbereiche diirfen Folgende Geholzarten sind zu verwenden: ordnungsgemaBer Bewirtschaftung resultieren - zu dulden.
GRZ | 0.4 > E : . Dle Baugrgnzen dl_Jrfen durch nicht Gberdachte Terrassenaqlagen mit max. Dachiberstand gegeniiber den ffentlichen Flichen nicht eingefriedet werden. Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn
9 A Abgrenzung verschiedener Nutzungen ciner "?.ax'ma'ef‘ Tiefe von 3,50 m, gemessen von de_r Gebaudgau[&en- {%uithg g o — = s Nebenanlagen wie Millhduschen und Fahrradparker in WA1 sind in 1. Wuchsordnung Acer.pseudoplatanus Bergahorn
\K WH | 6m- e memesme=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) kante, u__berSChrltten werden. Nebengebaude bis maximal 20 me B = ié — == | | |mexronetom einheitlicher Gestaltung fur die gesamte Baugruppe herzustellen. Carpmus betulu_s Halnbgche
6,5m @ @ Balin (§ 23 Abs. 2 B NVO) Grundflache sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen ZU|aSSIg. - { Mindestens 20% derjeweiligen Vorgartenfléche in WA1 und WA2 sind zu Fraxinus excelsior Gemeine Esche
¢ — aulinie s. 2 Bau ) . ) cE . ,
: WA3: maximale GRZ: 0,35. 23 begrinen. Populus tremula Zitterpappel
- StraBenbegrenzungslinie Eine Uberschreitung der GRZ um maximal 40% fir Nebenanlagenist ; g Nur WA1: Die Errichtung von Sichtschutzwanden auf den Grundstiicks- %{ercusd rctJbur \?\}!elelihz
«—  festgesetzte Firstrichtung: gem. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist zulassig. ) o 25 grenzen auf Hohe der zuriickspringenden, schmaleren Gebaudeteile bis zu llla coraata nteriinae
WA(1 @ g g =2 Obstbaume
. Die Richtung kann bis zu 5° von der Darstellung abweichen Erganzend wird die maximale Grundflazche der Hauptgebaude abziglich 23 einer maximalen Hohe von 2,50 m (bzw. maximal bis zur Unterkante VERFAHRENSVERMERKE
TN GRZ | 0.4 integrierter Garagenfléchen auf 140 m? festgesetzt. | £ 5 Dachhaut Terrassendach) und einer maximalen Tiefe von 3,50 m ist Artenliste Baume Acer campestre Feldahom
T 9 A Flichen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Die Baugrenzen diirfen durch nicht iiberdachte Terrassenanlagen mit A i zuldssig. Zusétzliche Wandfiillungen des Vorbaus sind unzulassig. 2. Wuchsordnung Betula pendula Hangebirke
WH lem F————— r———1 ) . . einer maximalen Tiefe von 3,50 m, gemessen von der Gebaudeaulien- i s s , . . o Corylus avellana Hasel Aufstellunasbeschl 17.12.2018
6,5m L___J Umgrenzung Von FlaChen fur Nebenanlagen’ Ste”platze und Garagen kante uberschntten Werden Nebengebaude bIS maX|ma| 20 m2 Bezugshohe: parzellenbezogener Hohenreferenzpunkt T1 11 BefeStIgung FUI‘ KfZ'Ste”platze, Zufahrten, Terrassen nUI' WaSSGI'durCh|aSS|g Pyrus pyraster W||db|rne . S e ungs esc USS . .
Whs i GA Garagen Grundflache sind auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig. T1.12 Aufschiittungen und bis max, 0,80 m gegeniiber dem Urgelénde zuléssig (s. Systemschnitte); Prunus avium Vogelkirsche Bekanntmachung Aufstellungsbeschiuss ......ceeoeecveciivvvriicrnns
: 0 ( i , I - Billigungsbeschluss Entwurf 20.05.2019
ST Private Stellblatzbersiche: Einfriedund nicht zuléissi T13 Geschosse maximal 2 Vollgeschosse. Systemschnitt WA3 fiir 2 Vollgeschosse: Abgrabungen Anboschung_eln zu Grundstucksgrenzen"smq flgchgr als 1.3 auszufuhren. Sorbus aucuparia Eberesc.he 9 g N
GRZ | 0,35 P ’ 9 9 In WA2 ist die Ausbi : . - ) . Zum hangseitig angrenzenden Grundsttck ist in einer Breite von Sorbus intermedia Schwedischer Mehlbeere Behdrdenbeteiligung s
usbildung eines Terrassengeschosses zulassig. Wandhéhen, Dachneigung, Abgrabungen, Aufschiittungen . : n i : : .. " .
o | /& Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) T14 AnzahlWohnungen  WAI: maximal 1 je Wohngebéiude xt"”deztens 3’00|[“ keine Abgrabung zulassig. Stutzmauern sind nur bel Obstbaume Offentiche Auslegung oo
; § . . : : ' : ~Tax; rabungen zulassig. : . . ;
wh 1esm ~ —~ e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich WA2 und 3: maximal 2 je Wohngebaude incl. Einliegerwohnung. N g . g ) g ) . _ ) Artenliste Straucher Cornus mas Kornelkirsche Abwagungsbeschluss
o o ° \ 1475 569 o \ . . . . ) ) . L max. Dachtibers anmi abweichend fur WA2: AUfSChUttungen bis maximal 1,00 m (BeZUgShOhe Cornus Sanguinea Ssp. Sanguinea Roter Hartr|ege| SatzunngeSChluss ....................................
AT j \ bl \'®) Voo : . | Multifunktionsstreifen T1.5 Bauweise WA1: geschlossen; nur Wohngruppen (als Kettenhauser) zulassig. t; - durch Planzeichen festgesetzten Hohenreferenzpunkt). StraBenseitig Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn
~ 17) 551,04 JATT o e - e Einfahrt WA2: geschlossen L : 5 sind auch fiir Aufschittungen und Aufbauten in AuRenanlagen Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen Frontenhausen, den L,
A ] E 260 / o WA3: offen; nur Einzelhauser zulassig. $ (Zuwegungen, Treppenanlagen) Stiitzmauern bis zu einer max. Hohe von Ligustrum vulgare Liguster
e U (g 8 / offentlicher Fultweg T1.6 Abstandsflachen gemaB Art. 6 BayBO. § 0,60 m und mit einem Mindestabstand zur Grundsticksgrenze von Lonicera xylosteum Heckenkirsche Erdion B
/ o \\/ R [ Stralenbegleitgrin T1.7 Wandhohen (Hauptgebaude); siehe auch Systemschnitte 8 1,50 m zulassig. Prunus spinosa Schlehe
\ - ) ' Definition WA1 und WA 2: Bezugehshe; Urglinde nach Ercn 8 T1.13 Einfriedungen Nicht zul&ssig sind Mauern, Gabionen, Sockel, Jagerzaune, Rosa canina Hundsrose . .
; Griinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) Wandhdhe zu messen vor tiefstgelegenen Punkt der Bezugshthe | Rz — oo Bretterzaune mit horizontaler Lattung, Thujenhecken. Rosa majalis Zimirose Senefimigungoescheld  erforderich
N . maximale Aufschiittungshéhe H 2 aa H - H H 1 A i i
\ RSO > R || Offentiche Griinflache; naturnahe Gestaltung gem. Festsetzungen durch Text bis Oberkante Dachhaut in der Schnittlinie der traufseitigen : é;lri%r:nr;gcl:lr;zulaSSIg sind Maschendrahtzaune auf der Grenze zum gzlrlr)l(biac%rseiigra ggng;er Holunder ausgetertig gemas § 10 Abs. 2 BauGB nicht erforderlic
. s \ 7 Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung Spielplatz " AuBenwandfiucht, bef Flachdachern bis Oberkante Attia Systemschnitt WA3 fiir E + D: maximale Zaunhéhe 1,00 m. Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneebal .
- el ° ) 7 Bezugshthe das nach Abschluss der Erschliefung vorgefundene Gelande. Wandhéhen. Dachneiquna. Abarabunaen. Aufschiittunaen . . . - Viburnum lantana Wolliger Schneeball Ortsiibliche Bekanntmachung sy
/ o) v ; / BepflanzungsmaBnahmen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB) davon abweichend flr WA2: Hohe am durch Planzeichen festgesetzten ’ gung, ALgrasungen, g T1.14 Stellplatznachweis Mindestens 2 Garagen- oder Stellplatze je Wohneinheit. InKraftgetreten e
— F | // p g -1 NF Hohenreferenzpunkt nach Erschlieung %, WA1 und WA 2: die Garagen sind in die schmaleren, zurickgesetzten Mindestpflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16,
/ : v Zu pflanzende Gehodlze gemal textlichen Festsetzungen: . AN Baukorper zu integrieren. Baume: nur autochthone Geholze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis
= WAS3| I . Wandhéhen WA1: PN M A , ) ) Frontenhausen, den s
= TRELS O \ 8 @ Baume 1. Wuchsordnung Haup;tgebéu de (tiefe Baukdrper): straienseitig 6,00 m als Mindestmat P TN WA2: bei Praxisnutzung zusatzlich mindestens 1 Stellplatz je 30 m Obstbaume: Hochstamm
- GRZ [ 0,35 T oo’ ¢ : ) i / Shng, %, 3 . . i
o A o //1gg°g7m2 WA3 A e wl - ) 6,50 m als HchstmaR ) ) 2025, Nutzflache Mindestpflanzqualitdt ~ Strauch, verpflanzt, ohne Ballen, Hohe 100 - 150; Bt B
WH [65m| _ \, (Ehs \ %7 . y o Baume 2. Wuchsordnung Zuriickgesetzte Baukorper: stralenseitig 5,50 m als Mindestman; R iy T2  Verkehrsflichen Stréucher: nur autochthone Gehélze mit zertifiziertem Herkunftsnachweis urg
- " o | / @ Obstbaume 6,00 m als Hochstmalt . " : T21 Sichtdreiecke Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art der Bebauung und Bepflanzung T4.3 StraBenbaume Entsprechend den Festsetzungen durch Planzeichen sind Baume aus
- ! 27)~ e of S Die Hohe der zuriickgesetzten Baukorper ist gegendberdem ...~/ g sowie Ablagerung von Uber 1,0 m Hohe unzulassig. Ausgenommen folgender Artenliste zu pflanzen:
Sy \ = ST Cpdls 27— G / Straucher Hauptgebaude um mindestens 0,50 m abzusenken. g hiervon sind einzeln stehende hochstammige B&ume, deren Krone auf o . .
- TR e an N P (00 u WA : iner Hohe von 2,0 m beginnt. Artenliste Baume Acer platanoides Spitzahorn
- 0\ ) . . . , " . ezugshdhe: Urgeis ’ 1. Wuchsordnun Aesculus carnea Rotblihende RoRkastanie
A—— _ I -\ o Sonstige Planzeichen Hauptgebaude (tiefe Baukdrper): 6,50 m als Mindestmal?; wr77777 Bezugshehe: Urgelénde nach Erschiiiung e T2.2 Multifunktionsstreifen ~ Die Randstreifen sind wasserdurchldssig zu gestalten. Folgende J Tilia cordata Winterlinde
yd 0 o 0207 __ - g I-D-I Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des 7,50 m als Hochstmal; . . ? T A T FIRTD Befestigungsarten sind mdglich: Schotterrasen, versickerungsfahiges jeweils auch in Sorten
- (80 = : - . mammwll  Bebauungs- und Griinordnungsplanes (Innenkante) Zuriickgesetzter Baukorper (Nordwest-Seite): 5,50 m als Mindestmal; Pflaster, Rasengittersteine (Beton oder Klinker) o LAGEPLAN 1 : 5.000
~ P \ A4 6T " \ : 6,00 m als HochstmaR; 123 Stratenbedeitari Zwischen Fahrbahnrand und Grandstiick ind alls Schot Artenliste Baume Acer campestre Feldahorn ——
2 Vorgart it Einfri i “ber &ffentlichen Flach ! . b QA , , L . _ _ _ : raenbegleitgriin wischen Fahrbahnrand und Grundstiicksgrenze sind als Schotterrasen 2 Wuchsordnun Prunus avium Vogelkirsche —
//// ) ] 750 9o = P m orgartenzone mit Einfriedungsverbot gegenuber offentlichen Flachen %rgc:](gaelzgel_tétgzsl?;l;ﬁorper (Stdost-Seite): 3,00 m als MindestmalR; Dachgauben nur zulassig bei WA3 fiir E+D, maximal 2 je Dachseite. oder Pflaster mit Rasenfuge ausgebildete Griinstreifen anzulegen; Breite g Pytus calloryana Ch?n. Wildbine
~ P / = r~ Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen Die Hohe der zuriickgesetzten Baukdrper ist gegeniiber dem Dachliegefenster zulassig, maximal 2 je Dachseite; jedoch nicht zusatzlich zu Gauben 1.0m. Sorbus aucuparia Eberesche
J// > N oA AT @ bestehende Grundstiicksgrenze Hauptgebaude um mindestens 0,50 m abzusenken. Zwerchgiebel nicht zulassig T2.4  Verkehrsflachen mit Die durch Planzeichen festgesetzten Verkehrsflachen Sorbus intermedia Schwedischer Mehlbeere
- 7 v e U WA3: Dachiiberstand WA1 und 2: max. 0,5 m. besonderer besonderer Zweckbestimmung sind als verkehrsberuhigter Mindestpflanzqualitat: ~ Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 14-16
- // / > Flumummer bei 2.VoIIgeschossen' 6,50 m als Hochstmal}; WA3: max. 1,0 m | Zweckbestimmung Bereich zu widmen. '
— P . y y . . y . o n . . .
/ ___ ¥ : . . . T4.4 Baumpflanzung auf Je angefangene 300 m2 BaugrundstUcksflache ist mindestens ein
_ /// A vorgeschlagene Grundstlicksgrenze bei E+D: 5,0 m als Hochstmaf Material Dachsteine rot, braun, schwarz; Dachbegriinung. T3  Wasserwirtschaft Baugrﬂn dstUcI?en: Laubt?aum gu oflanzen. Pflangqualitét Hochstamm, 2x verpflanzt,
- — )( > {? varzellenbezogener Hohenreferenzpunkt T1.8 Dachgestaltung WA1 und 2: Flachdach oder flach geneigtes Dach Solarenergienutzung Anlagen zur Solarenergienutzung zulassig. T3.1 Niederschlagswasser ~ Das im Bereich WA2 auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser m.B., 10-12: bei Obstbaumen: Hochstamm
7 o p - 2ulassige Dachform WAS: Satteidach symmetrisch, Pultdach. versetztes Pultdach, WA1 und 2: aufgestanderte Anlagen bis zu einer maximalen Hohe von ist auf Privatgrtljlnd in einer Zisterne .mit (_einem Mindestfassungsvermc’_jgen Die durch Planzeichen festgesetzten Baume auf Privatgrund sind
— yd / (A\ % Abflussmulde Walmdach. Zeltdach 1,0 m Gber OK Attika; Die Anlagen sind mindestens 1,0 m von der von 7.000 | zuriickzuhalten. Davon ist ein Volumen von 3.500 | als reiner anrechenbar.
S // ( Y, _ ’ _ . o - . AufRenwand abzurlcken. Retentionsraum vorzuhalten, d.h. fir diesen Teil ist eine kontrollierte T5  Immissionsschutz
\\ J () | 6,0m | Dachneigung Wqugdzp rngmrﬂal 5 D'T gggufselte ist straRenseitig auszubilden. WAS3: nur aufliegende oder in die Dachfléche integrierte Anlagen zuléssig. Selbstentleerung durch Einbau einer Drosselleitung sicherzustellen. )
_— »o0m . Vermassung in Meter 1 0. Del Fultdach maximal 2U™ . T19 Nebenaebiud Definiti 4B hohe wie T1.7 Die Zisterne ist auf dem Grundstiick des Wasseranfallsauf Kosten des T5.1 WA1 und 2: In den zur Baulinie orientierten Fassaden der Baukérper diirfen keine zum Offnen
kv,ﬁ/~// \ betallen tbrigen Dachformen mit 1+D): 18'300 = Nenenge au" ° .( ° |n|.|on u.n e2ugshofie wie T1.7) Bauherm zu errichten. Das Uberlaufwasser ist in die Trennkanalisation eingerichteten AulRenbauteile (z.B. Fenster, Tlren) schutzbedirftiger Aufenthaltsraume
\ % Bebauungsvorschlag bei allen brigen Dachformen mit 1+D: 25-45 max. Wandhohe Garagen: 3,0 mim Mittel einzuleiten. Das auf anderen befestigten Flachen anfallende Nieder- entsprechend der DIN 4109 (maBgebliche Immissionsorte im Sinne der TA L&rm) zu liegen kommen.
r) Firstrichtung Jevyens parallel zur Ianggren G"ebaudeselte; . . Gestaltung Garagen ErgdanzeRdFlzu ﬁgn nhach Plkt T1.8 zulassigen Dachformen schlagswasser ist auf dem Privatgrundstlick zur Versickerung zu bringen. T5.2 Vor Beginn der Wohnnutzungen auf den Parzellen 12 und 13 ist die im Bebauungsplan
- A/ | RN Héhenlinien. Abstand 1m bei qen Parzelle.n 30-32: q}emaf& den Festsetzungen durch Planzeichen; sind auch Flachdacher zulassig. T3.2 Nutzung von Die Entnahme fiir Nutzzwecke ist zuléssig. dargestellte geschlossene Bebauung in WA1 und 2 zu errichten,
. | — ’ maximale Abweichung 10 , o Stellplatz Vor den Garagen sind Stellplatze mit einer Tiefe von 5 m vorzusehen. Niederschlagswasser
o Bei nicht an Nachbargaragen angebauten Einzelgaragen ist die Stellplatze kdnnen auch als auf allen Seiten offene, mit Kletterpflanzen
Firstrichtung parallel zur langeren Gebaudeseite auszurichten. begriinte Carports ausgefiihrt werden.
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