TEIL F. ERLAUTERUNGSBERICHT ZUR GRUNORDNUNG

DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER
GRUNORDNUNG

,Hubertushohe*

MARKT FRONTENHAUSEN
LANDKREIS DINGOLFING-LANDAU
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN

Datum: 22.07.2024
Stand: Satzung
BREINL.

landschaftsarchitektur + stadtplanung

Florian Breinl - Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt byak / Stadtplaner srl
IndustriestralRe 1 94419 Reisbach / Obermiinchsdorf

Telefon: 08734 - 93 91 396
Mobil: 0151 - 108 198 24
Mail: info@breinl-planung.de
Web: www.breinl-planung.de
Bearbeitung:

Florian Breinl - Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Anita Wiester Dipl. Ing. (FH) Landschaftsplanung



B R E I N L Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur
° Bebauungsplan BPL ,Hubertushéhe*

landschaftsarchitektur + stadtplanung ) .
Erlduterungsbericht Fassung 22.07.2024

1 ErlauterungsberiCht ... ————— 3
1.1 EiNIQItUNG .ot 3
1.1.1 Planerische Vorgaben und deren BerlcksiChtigung ..........ccueeiiiiiiiiiiiiniiiec e 3
1.1.1.1  Aussagen des LEP (s. stadtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.1).....cccocoiiiiiiiiiiieneeene 3
1.1.1.2  Aussagen des Regionalplans (s. stéddtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.2)........c..c.c...... 3
1.1.1.3  Weitere Fachplanungen (s. stéddtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.3) ....cccoooeeiiieeienne 4
1.1.1.4  Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung...........cccooienniiniieneneeene 4
1.2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt............ccococmriirriiicnniiinnnnne 5
1.2.1 Beschreibung der UmwWelprifung..........oooueiiiiiiiiiie e 5
1.2.1.1 Raumliche und inhaltliche ADGrenZuNng ...........ccueeiiiiiiiii e 5
1.2.1.2  Angewandte Untersuchungsmethoden...........cccooiiiiiiiiiiiii e 5
1.2.1.3  Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung...................... 5
1.2.2 Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung
auf Schutzglter gem. § 2 AbSatZ 1 UVPG ... ..o 5
1.2.2.1 SChULZGUE FIACNE ...t bb e e 5
1.2.2.2  Schutzgut Mensch / IMMISSIONEN .........c.uiiiiiiiiii et 7
1.2.2.3  Schutzgut Arten und LEDENSIAUME .........oiiiiiiiii i e 8
1.2.2.4  Schutzgut Boden/Geologie/ARIasten ..........c..oii ittt 9
1.2.2.5  SChUIZGUE WASSEN.....coiiiiiiieie ettt et e e st R e et e e e te e e e sneeesneeeesnneaea 11
1.2.2.6  Schutzgut KIMa/Luft........ooo ettt et e b e e e e end e e anneaens 13
1.2.2.7  Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild ........cco.cooiiiiiii e 13
1.2.2.8  Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiter............ccocooiiiiiiiiiie 14
1.2.2.9  WeChSEIWITKUNGEN.....coiiiiiiiii et e e e e e e e e 15
1.2.3 Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB 15
1.24 Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)..................... 16
1.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung..........ccoi i s s s s s sms snsnn s 16
1.3.1 Prognose bei Nichtdurchflihrung der Planung .....c.....cocooiiiiiiiii e 16
1.3.2 Prognose bei Durchfihrung der PIanung.......c.c.c.cooo i 16
14 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich..........ccccoeiimiiicnniicnnicicenncnen, 17
1.4.1 MafRnahmen zur Vermeidung und Verringerung..........cccuceeeruereiiieeeneeeeieeeesieeeesieeessneee e 17
1.4.2 Art und MaR von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen............cccccovieriniininienennnn. 17
1.4.3 T a Yo 1S =T 1= LU g T T SRR 17
1.5 Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring .........cccccccmniimnininninsnnnnnns 17
1.5.1 STANAOMWANI ...ttt et e e st e e st e e e s bee e e neeeenneeeeanneaen 17
1.5.2 Berlcksichtigung der Umweltbelange in der ADWAguNg.........ccooiiiieiiiiiiieie e 18
1.5.3 MaRnahmen zur Uberwachung — MONItONNG ..........c.c.ceeveueuieieeeeeeeeieeeeeeeeee e 18
1.6 Allgemein verstédndliche ZusammenfassuNg ........ccccrirr e ——— 18

817-22 2024.07.22 BPL Hubertushche 03_Erlduterungsbericht zur Grunordnung.docx 2



B R E I N L Florian Breinl Dipl.-Ing. FH Landschaftsarchitektur

Bebauungsplan BPL ,Hubertushéhe*

landschaftsarchitektur + stadtplanung

Erlduterungsbericht Fassung 22.07.2024

1.1

1.1.1.1

1.1.1.2

Erlauterungsbericht

Einleitung

Seit der am 20.07.2004 in Kraft getretenen Anderung des Baugesetzbuches muss bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemaf § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zwingend eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Dabei sind
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist gemaR § 2a BauGB
der Begriindung zur Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Durch die vorliegende Planung ist zwar ein Eingriff in die Natur und Landschaft gemaR § 1a
BauGB und § 18 BNatSchG gegeben. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
beziehungsweise des Landschaftsbildes wird dadurch beeintrachtigt.

Gemal § 13 a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) ist die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung nach Vorgaben des Leitfadens des Bayerischen Staatsministeriums fir
Landesentwicklung und Umweltfragen nicht anzuwenden. Die Auswirkungen der Planung auf
Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzgiiter werden jedoch geprift und Aussagen zu
Vermeidungs- und Verringerungsmaflnahmen getroffen.

Planerische Vorgaben und deren Berlcksichtigung

Die Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben, die sich aus Ubergeordneten Planungen
ergeben, werden in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hubertushéhe” detailliert aufgefiihrt.
Es folgt daher an dieser Stelle nur eine kurze Zusammenfassung der wesentlichen Inhalte und
Ergebnisse fir die vorliegende Planung.

Aussagen des LEP (s. stadtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.1)

Frontenhausen liegt gemafl Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern in der
Region 13 (Landshut) im ,Allgemeinem landlichem Raum®. N&chste zentrale Orte sind das
Oberzentrum Dingolfing im Norden, sowie das Mittelzentrum Vilsbiburg stidwestlich und das
Mittelzentrum Landau an der Isar norddstlich.

Das Landesentwicklungsprogramm (Texte und Karten, Stand 2023) kann unter
https://www.stmwi.bayern.de/landesentwicklung/instrumente/landesentwicklungsprogramm/
eingesehen werden.

Fazit: Im Planungsgebiet liegen keine einschrankenden Aussagen durch das
Landesentwicklungsprogramm Bayern vor. Das Vorhaben liegt innerhalb bzw. schlie3t an die
bestehende Bebauung des bestehenden Wohngebietes an.

Weitere Inhalte sind der stéddtebaulichen Begriindung Kapitel 1.3.1.1 zu enthehmen.

Aussagen des Regionalplans (s. stadtebauliche Begrindung Kap. 1.3.1.2)

GemaR der Karte ,Nah- und Mittelbereiche” (Stand 28.09.2007) des Regionalplanes Landshut
Region 13 liegt Frontenhausen im Nahbereich mit Marklkofen und ist als Kleinzentrum
gekennzeichnet. Frontenhausen gehdrt dem Mittelbereich des Mittelzentrums Dingolfing an.
GemaR der Karte ,Raumstruktur® (Stand 28.09.2007) liegt Frontenhausen im Allgemeinen
landlichen Raum. Der Regionalplan (Texte und Karten, Stand 2021) kann unter
www.region.landshut.org eingesehen werden.
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Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Vorranggebiets fiir Wasserversorgung Biegendorf (T37)
und grenzt an das Trinkwasserschutzgebiet ,Frontenhausen Biegendorf® westlich des
Vorhabens an. Es liegen keine weiteren Ausweisungen als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir
Wasser, Bodenschatze und Landschaft, keine Regionalen Griinziige sowie kein Trenngriin
innerhalb des Planungsgebiets vor. Nordlich im Bereich der Vils, aulRerhalb der Planung,
befinden sich das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,23 — Vils, Vilstal und Vilsleite mit
Wiesenbriiterlebensraumen” sowie der Regionale Griinzug ,10 — Vilstaler”. (Quelle: Daten zum
Regionalplan aus dem Fin-Web des Bayerischen Landesamts fir Umwelt)

Fazit: Durch das geplante Vorhaben im Wohngebiet erfolgt eine vertragliche Ausweisung von
Bauland.

Weitere Inhalte sind der stéddtebaulichen Begriindung Kapitel 1.3.1.2 zu enthehmen.

1.1.1.3 Weitere Fachplanungen (s. stadtebauliche Begriindung Kap. 1.3.1.3)

Arten und Biotopschutzprogramm (ABSP) Dingolfing-Landau
Das Planungsgebiet liegt im ABSP-Naturraum ,060-B Vilstal® mit den entsprechenden
Naturraumzielen.

BayernNetzNatur-Projekt
Der Bereich liegt zudem innerhalb der Grenzen der beiden BayernNetzNatur-Projekte ,Vilstal®
und ,Amphibien im Landkreis Dingolfing-Landau®.

1.1.1.4 Vorgehensweise bei der Durchfiihrung der Umweltprifung

Merkmal Betroffenheit Erhebliche
jalnein Auswirkungen
FFH-Gebiet Nein Nein
SPA Gebiet Nein Nein
Naturschutzgebiet Nein Nein
Naturdenkmal Nein Nein
Landschaftsschutzgebiet Nein Nein
geschiitzte Landschaftsbestandteile Nein Nein,
geschutzte Biotope Nein Nein
Uberschwemmungsgebiete Nein Nein
Wasserschutzgebiete Nein Nein
sonstige Schutzausweisung Nein Nein
Denkmalschutz / Bodendenkmaéler Ja, Bodendenkmal Unter Einbeziehung
der Unteren
Denkmalschutz-
behorde und
qualifizierter
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1.2

1.2.1

1.2.1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

1.2.2

1.2.2.1

Untersuchung nicht
zu erwarten

Immissionsschutz Nein Nein

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Beschreibung der Umweltpriifung

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung

Das Planungsgebiet mit der Flurnummer 467/5 schliel3t eine Flache von 2.958 gm ein und
wird wie folgt begrenzt:

- im Westen durch Birnbach mit Saum und landwirtschaftlich genutzte Flachen

- im Norden, Osten und Siiden durch bebaute Flachen mit gemischter Nutzung

Angewandte Untersuchungsmethoden

Der Erlauterungsbericht wurde methodisch wie folgt aufgebaut:

Die Standortuntersuchung erfolgt auf Basis des Flachennutzungsplanes.

Die Bestandsaufnahme der umweltrelevanten Schutzgiiter erfolgte auf der Grundlage der Daten
des Flachennutzungsplanes sowie der Literatur der Ubergeordneten Planungsvorgaben, LEP
(Landesentwicklungsprogramm Bayern), RP (Region 13, Landshut) und einer Ortsbegehung im
Februar und November 2023.

Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken bei der Datenerhebung

Die Bewertung erfolgt nach Unterscheidung 3er Stufen: Geringe, mittlere und hohe
Erheblichkeit. Dabei ist die Ausgleichbarkeit ein wichtiger Indikator. Die Erheblichkeit nicht
ausgleichbarer Auswirkungen wird als hoch eingestuft. Schwierigkeiten bei der Datenerhebung
sind bisher nicht aufgetreten. Kenntnisliicken sind aus derzeitiger Sicht nicht vorhanden.

Bestandsaufnahme, Bewertung und Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung auf
Schutzguter gem. § 2 Absatz 1 UVPG

Schutzgut Flache

Bestand:

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches 2017 wurde das Schutzgut Flache als neuer
Umweltbelang eingefiihrt: Gemal Baugesetzbuch soll sparsam mit Grund und Boden
umgegangen werden. Die Inanspruchnahme von Flachen ist auf das notwendige Maf} zu
begrenzen. Die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
sind vorrangig umzusetzen. Folgende Aspekte sind bei der Ermittlung der Umweltauswirkungen
des Vorhabens auf das Schutzgut Flache zu betrachten:
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1. Erhaltung unzerschnittener Freirdume

2. Prifung des Bedarfs neuer Siedlungsflachen fir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der
landesplanerischen Uberpriifung

3. Ziel der Bundesregierung von einem Flachenverbrauch von 30 ha/Tag im Zuge der
deutschen Nachhaltigkeitsstrategie bzw. Verbrauch von max. 5 ha pro Tag in Bayern
(angestrebtes Ziel, geplante Verankerung im Landesplanungsgesetz)

Bewertung / Planung:

Zu 1.: Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Frontenhausen, Gemeindegebiet
Frontenhausen. Es gehen bisher unbebaute Freirdume verloren. Die Zerschneidungswirkung
auf die Landschaft ist durch bereits bestehende Siedlungs- und Verkehrsflachen bereits
vorhanden.

Zu 2.: Gemal § 1a (2) BauGB sowie Ziel 3.2 des LEP ist der stéadtebaulichen Innenentwicklung
eindeutig Vorrang vor Auf3enentwicklung, also der Inanspruchnahme von Landwirtschafts- und
Waldflachen, einzuraumen.

Zu 3.: Bayern bekennt sich zum Ziel der Bundesregierung bis 2030 den Flachenverbrauch auf
bundesweit unter 30 ha pro Tag zu reduzieren und strebt daher an, eine RichtgroRe fir den
Flachenverbrauch (in Bayern) von 5 Hektar pro Tag im Landesplanungsgesetz zu verankern.
Bayerische Nachhaltigkeitsstrategie - (2017): Langfristig = deutliche Reduzierung des
Flachenverbrauchs bis hin zu einer Flachenkreislaufwirtschaft ohne weiteren
Flachenneuverbrauch.

Derzeit leben 83,2 Mio. Menschen in Deutschland. Demnach wiirde sich der Pro-Kopf-
Verbrauch im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie auf ca. 36,1 cm?/Tag belaufen.

In der Marktgemeinde Frontenhausen leben 4784 Menschen (Stand 31. Dezember 2022). Es
ergibt sich daher fir die Gemeinde eine mogliche Flacheninanspruchnahme von 17,3 m?/ Tag
bzw. 0,63 ha/Jahr und 12,61 ha in 20 Jahren. Der Pro-Kopf-Verbrauch wurde vom
Bundeskabinett 2017 festgelegt. Unter Einhaltung der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie darf
die Gemeinde somit bis 2037 12,61 ha an Flache verbrauchen.

Nicht zu verwechseln mit dem Flachenverbrauch ist die Versiegelung. Diese macht Béden
undurchlassig fir Niederschlage und zerstdért die natirlichen Bodenfunktionen.
Siedlungsflachen und Verkehrsflachen umfassen jedoch auch unbebaute und nicht versiegelte
Boden [...] wie Stadtparks und Sportplatze (BMU 2020).

Flachenpotenziale

Die Grinde fir die Auswahl des Planungsgebietes werden im Kapitel 1.2 Auswahl des
Planungsgebiets in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Hubertushohe® erlautert. Andere
Flachen scheiden aus den folgenden Griinden fir die Entwicklung des Wohngebiets aus:

Flachen sind seit Jahren nicht verfuigbar durch die bestehenden Eigentumsverhaltnisse
Flachen mit Lage in (wasser-)sensiblen Bereichen

Zu geringe FlachengrofRen fir entsprechende Bebauungen

Fehlende bzw. schlechte Verkehrsanbindung

Vermeidung von UbermaRiger Verkehrsbelastung an anderer Stelle
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1.2.2.2

Aus stadtebaulicher Sicht wertgebende innerértliche Grin- und Freiflachen sind zur Erhaltung
der Freiraumqualitat von Bebauung freizuhalten

Die Ausweisung des Planungsgebiet hat keinen Fldchenneuverbrauch zur Folge. Durch die
vorliegende Planung wird der nach der Nachhaltigkeitsstrategie zulassige Wert (Verbrauch bis
zum Jahr 2037) werden 0,0 ha von 12,61 ha verbraucht. Diese Wirkung wird als gering
erheblich eingestuft.

Das Planungsgebiet wird als sinnvollste Flache fiir die vorliegende Planung erachtet.
Ausschlaggebend ist hierbei, dass das Vorhaben im bereits beplanten Bereich erfolgt und damit
dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung entspricht.

Innerhalb des Planungsgebiets tragen die Festsetzung einer max. zulassigen GRZ sowie
sonstige Festsetzungen zur Verminderung der Bodenversiegelung und zur Anlage von
Grinflachen dazu bei, die Versiegelung auf das erforderliche Maf} zu begrenzen. Da andere
Potenzialflachen nicht fir die vorliegende Planung zur Verfiigung stehen, werden in Bezug auf
die Nutzbarmachung von Potenzialflachen keine erheblichen Wirkungen durch die Ausweisung
erwartet. Aus diesen Griinden und vor dem Hintergrund des zulassigen Pro-Kopf-Verbrauchs
im Sinne der Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
Flache als gering erheblich bewertet.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering Gering Gering

Schutzgut Mensch / Immissionen

Bestand:

Im Planungsgebiet gibt es mehrere bestehende Quellen von Emissionen wie Larm, Licht, Staub,
Abgasen und Geriichen. An das Planungsgebiet schlielen in Richtung Norden, Siden und
Osten Flachen des bestehenden Siedlungsgebiets an. Im Westen liegen landwirtschaftliche
Flachen. Von den Flachen gehen Emissionen aus. Es ist mit ortstiblichem Larm, Staub- und
Geruchsbelastigung zu rechnen. Der sudlich der ,Vilsbiburger StraRe” gelegene
Siedlungsbereich ist als Gewerbegebiet (GE) und Industriegebiet (Gl) mit entsprechenden
Emissionen ausgewiesen. Von den bestehenden StralBen gehen Verkehrsldrm und
entstehende Abgase des Verkehrs aus.

Die bestehenden Nutzungen (Landwirtschaft, Mischgebiet, Allgemeines Wohngebiet und
Gewerbe- sowie Industriegebiet, Verkehr) sind im Bestand konfliktfrei mdglich.

Die Flache hat keine Erholungsfunktion.

Bewertung / Planung:

Es ist im Planungsgebiet weiterhin mit ortsiiblichen Immissionen wie landwirtschaftlicher Larm-
, Staub- und Geruchbelastigung zu rechnen, dies gilt auch fiir die kiinftige Bebauung. Fur
Baugebiete in Ortsrandlage sind generell hohere landwirtschaftliche Immissionen zu dulden.
Durch das vorliegende Vorhaben erhoht sich das Verkehrsaufkommen, auch bei den
vorhandenen Stral3en in der Umgebung.

Das Planungsgebiet liegt innerhalb von bestehendem Mischgebiet, von welchem bereits
Emissionen ausgehen. Es erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes im Rahmen der
Berichtigung.
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1.2.2.3

Eine Anbindung erfolgt Uber die bestehende Ortsstral3e (Hubertushdhe).

Frontenhausen hat derzeit keine eigene betriebene Bahnstation, die nachstgelegene befindet
sich in Dingolfing. Reisen/Pendeln an weiter entfernte Orte ohne eigenes motorisiertes
Fahrzeug ist somit nur unter Nutzung der Buslinien und ggf. Umsteigen auf Bahnlinien
anderenorts moglich.

Nordlich der Vils, sowie nordlich des Vorhabens verlauft der ,Vilstalradweg Ober-Niederbayern®.
Das Radwegenetz in Frontenhausen und Ortsteilen ist noch ausbaufahig, um die Sicherheit und
Mobilitat fir Radfahrer zu erhéhen und gleichzeitig dem Klimaschutz durch Einsparung von
CO?-AusstoR Rechnung zu tragen. Zudem konnte der Freizeit- und Erholungswert im
Gemeindegebiet damit gesteigert werden.

Wahrend der Bauphase ist mit verstarkter Belastung durch Larm, Staub und Abgasen zu
rechnen.

Die gesetzlichen Vorgaben bzgl. Immissionsschutz fiir die ausgewiesenen Nutzungen sind
einzuhalten. Die Emissionen bereits bestehender Quellen (Siedlungsgebiet, Stralen,
Landwirtschaft) und neu entstehende Emissionen durch die vorliegende Planung im
Wohngebiet summieren sich in ihren Auswirkungen und sind in ihrer Gesamtheit zu betrachten.
Es wird von keinen wesentlichen Beeintrachtigungen durch die Planung ausgegangen. Derzeit
liegen keine Immissionsgutachten/Larmschutzgutachten vor.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Mensch/ Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Immissionen

Schutzgut Arten und Lebensraume

Bestand:

Das Planungsgebiet wird derzeit als private Gartenflache (strukturreich), mit Verkehrsflachen
(z.T. wasserdurchlassig, z.T. versiegelt) im &stlichen Bereich, genutzt. Es liegen einige
Gehdlze, darunter Birken und Weiden mittlerer Auspragung, im Planungsgebiet. Dieser ist
durch bauliche MaBnahmen deutlich veradndert. Weitere schitzenswerte Gehdlz- und
Vegetationsbestande liegen im Planungsgebiet nicht vor. Westlich des Planungsgebiets,
aulRerhalb, verlauft ein Graben (der sog. ,Birnbach®) mit begleitendem Saum. Es liegen keine
amtlich kartierten Biotope innerhalb des Planungsgebiets oder auf angrenzenden Flachen.
Westlich und nérdlich, ebenfalls aullerhalb des Vorhabens, liegen zahireiche, aus
naturschutzfachlicher Sicht wertgebende Bereiche in der Vilsaue. Dabei handelt es sich um das
ausgewiesene FFH-Gebiet ,,7440-371.01 Vilstal zwischen Vilsbiburg und Marklkofen“ sowie um
Flachen des Biotopkomplexes im Vilstal und einem in der Wiesenbriterkulisse des LfU
ausgewiesenen Bereich ,Vilstal bei Frontenhausen®. Unter den Biotopen im naheren Umfeld
befinden sich (berwiegend Feucht- und Nasswiesen, Gewasserbegleitgehdlze,
Roéhrichtbestande und Auwaldstreifen.

Im Zuge der vorliegenden Planung erfolgte eine Auswertung der Artenschutzkartierung des
Landesamts fir Umwelt. Artennachweise geschitzter Tier- und Pflanzenarten innerhalb des
Planungsgebietes sind gemal den Angaben der Artenschutzkartierung nicht bekannt. Im
weiteren Umfeld liegen zahlreiche Artennachweise von wertgebenden, teilweise gefahrdeten
Arten vor. Diese liegen zum Grofdteil im Bereich von Vils und Vilsaue, welcher zum
Uberwiegenden Teil als FFH-Gebiet ausgewiesen ist. Hier liegen auch zahireiche Flachen der
amtlichen Biotopkartierung. Aufgrund des Datenumfangs wurde nur ein Umkreis von 500m
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ausgewertet, im weiteren Umfeld liegen zahlreiche weitere Erfassungspunkte bzw. Flachen der
Artenschutzkartierung vor. Im betrachteten Umkreis gab es Sichtungen von wertgebenden
Vogelarten (darunter z.B. Eisvogel, GroRer Brachvogel, Kiebitz, Turteltaube), Libellenarten
(darunter z.B. Gebanderte Prachtlibelle, Blaufliigel-Prachtliebelle, Blutrote Heidelibelle),
Schmetterlingsarten  (darunter z.B. Dunkler Wiesenkopf-Ameisenblauling, Kleines
Wiesenvogelchen) und Heuschreckenarten (darunter z.B. Wiesengrashipfer, Bunter
Grashiipfer). An einem norddstlich gelegenen Fundpunkt wurden im Siedlungsbereich
Fledermausvorkommen (Braunes Langohr, Groftes Mausohr) verzeichnet, die jedoch bereits
erloschen sind. Die hier betrachteten Artennachweise bzw. Sichtungen erfolgten zwischen dem
Jahr 1995 und 2018. Bei den Daten der Artenschutzkartierung handelt es sich in der Regel um
keine systematischen Erhebungen.

Bewertung / Planung:

Bei Umsetzung der Planung kommt es zu Verlust von Lebensraum sowie zu
Neuninanspruchnahme von unbebauten Flachen. Insbesondere versiegelte Flachen stehen
nicht mehr als (Teil-)Habitat zur Verfigung.

Dabei handelt es sich iberwiegend um private Gartenflachen sowie um Gehdlze.

Es liegen keine amtlich kartierten Biotope innerhalb des Planungsgebiets oder auf
angrenzenden Flachen. Der ,Birnbach“ westlich des beplanten Grundstticks bleibt erhalten und
wird nicht beeintrachtigt.

Durch die vorliegende Planung und dessen Nutzung kommt es auf den Flachen und deren
Umgebung zu vermehrten Stérungen von Tieren durch erhohten Larm, Bewegung, Licht und
Verkehr, jedoch im bereits vorbelasteten Raum.

Durch die Nutzung als Wohngebiet ist von neu entstehenden Stoffeintrdgen (z.B. durch
erhéhtes Verkehrsaufkommen) in diesem Bereich auszugehen.

Durch Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplan werden siedlungsnahe, &kologisch
wertvolle Lebensraume geschaffen, z.B. durch Neupflanzung heimischer Baume und
Straucher, Anlage von Grinflachen, Wahrung der Durchgangigkeit durch fur kleine Saugetiere
durchgangige Einfriedungen, Verwendung insektenunschadlicher Leuchtmittel, zeitlicher
Begrenzung von Beleuchtungszeiten und geplante Ausgleichsflachen (siehe Planteil
Bebauungsplan ,Hubertushéhe®).

Besonders schltzenswerte Bereiche, z.B. Nass- und Feuchtwiesen mit wertgebenden, zum Teil
gefahrdeten Tier- und Pflanzenarten liegen in der Vilsaue, auRerhalb des Planungsgebiets.
Aussagen und erforderliche MaRnahmen zum Artenschutz werden in der Begriindung zum
Bebauungsplan unter Kapitel 1.11 Artenschutz getroffen.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Arten und Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume

Schutzgut Boden/Geologie/Altlasten

Bestand: Die Bdden werden bereits als Siedlungsflachen (Garten) genutzt, die natirliche
Ertragsfunktion und Bodenstruktur ist durch bereits erfolgte Eingriffe verandert, unter anderem
durch Aufschittungen und eingebrachtes Material. GemaR der Ubersichtsbodenkarte des
Bayerischen Landesamts fir Umwelt (LfU) im Mafstab 1:25.000 befindet sich das
Planungsgebiet auf der Legendeneinheit 76b.
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Abbildung des UBK25-Ausschnitts aus dem UmweltAtlas des Bayerischen Landesamts fiir Umwelt
Geobasisdaten: © Bayerische Vermessungsverwaltung

Sachdaten der Ubersichtsbodenkarte M 1:25.000 des LfU
Legendeneinheit Legendentext

76b Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Bdden aus
(skelettfihrendem) Schiuff bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment)

Zudem wurde gepriift ob es sich um einen Boden mit bedeutender Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte handelt: An der westlichen Grenze des Planungsgebiets, zum Tell
innerhalb des beplanten Bereichs, befindet sich gemal der digitalen Daten des Bayerischen
Landesamtes fir Denkmalpflege, welche auf der Homepage ,Bayerischer Denkmalatlas® zur
Verfligung stehen, folgendes Bodendenkmal: Bodendenkmal Nummer D-2-7441-0168,
Untertédgige Befunde der friilhen Neuzeit im Bereich der abgebrochenen Kath. Kirche St.
Sebastian mit zugehotrigem, aufgelassenem Friedhof bei Frontenhausen. Benehmen
hergestellt, nachqualifiziert.

Im Zuge der Planung wurde ein Bodengutachten (Fa. Geoplan vom 30.05.2023) erstellit.

Bewertung / Planung:

Das Standortpotenzial der vorliegenden Bdden fiur die natirliche Vegetation (Arten- und
Biotopschutzfunktion) ist als mittel einzustufen, da es sich um potentiell wertvolle
Feuchtstandorte handelt. Die Retentionsfahigkeit des Bodens bewegt sich im mittleren bis
hohen Bereich.

Durch bauliche MaRBnahmen wird das Bodengeflige gestort. Diese sollen in der vorliegenden
Planung auf das notwendige Mindestmal reduziert werden. Die natiirliche Ertragsfunktion wird
aufgrund von Versiegelung gestort. Im Rahmen von Baumafinahmen kann es zu nachteiligen
Bodenverdichtungen kommen.

Denkmalschutz: Es ragt ein Teilbereich eines Bodendenkmals an der westlichen Aulengrenze
in das Planungsgebiet hinein.

e Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Die Untere Denkmalschutzbehérde ist zu informieren und das weitere Vorgehen ist
abzustimmen.

e Esistzu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein kdnnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler
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1.2.2.5

auffindet, ist verpflichtet, diese gemal Artikel 8 BayDSchG unverziglich den Unteren
Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

Folgende Minimierungsmafinahmen werden getroffen:

Begrenzung der Versiegelung durch Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflachenzahl in
den jeweiligen Parzellen.

Reduzierung der Erdmassenbewegungen fir Gebaude, bauliche Anlagen und Verkehrsflachen
auf ein notwendiges MindestmalR.

Festsetzungen zum Gelandeauftrag bzw. -abtrag verhindern weitere Bodeneingriffe auf den
Freiflachen.

Die bevorzugte Verwendung wasserdurchlassiger Belage leistet einen Beitrag zum Erhalt der
natirlichen Ertragsfunktion des Bodens.

Darliber hinaus soll nach § 1a BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Der Mutterboden, welcher bei der Errichtung baulicher Anlagen
ausgehoben wird, ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Um einen fachgerechten Umgang mit dem Schutzgut Boden
gewabhrleisten zu kénnen ist DIN 19731, welche in Kapitel 7.2 den Ausbau, die Trennung und
die Zwischenlagerung des Bodenmaterials regelt, einzuhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Boden/ Geologie Gering/Mittel Mittel Gering Mittel
Schutzgut Wasser

Im unmittelbaren Planungsgebiet befindet sich kein Oberflachengewasser. Westlich des
Planungsgebiets, aulerhalb, verlauft ein Graben (,Birnbach®). Dabei handelt es sich um ein
durch bauliche MaRnahmen deutlich verandertes FlieRgewasser. Westlich und ndérdlich des
Vorhabens liegt das Vilstal mit Auenbereich. Etwa 50m westlich des Vorhabens ist ein
Uberschwemmungsgebiet festgesetzt. Westlich des Planungsgebiets, direkt angrenzend, liegt
zudem das Trinkwasserschutzgebiet ,Frontenhausen Biegendorf‘. Das Planungsgebiet liegt
innerhalb des Vorranggebiets zur Wasserversorgung ,Biegendorf‘ des Regionalplans.

Die Boden im Planungsgebiet sind maRig sickerfahig (lehmige Deckschicht) und leisten einen
Beitrag zur Grundwasserneubildung. Gemaf den Informationen aus der Hydrogeologischen
Karte 1:100.000 des Bayerischen Bodeninformationssystems reicht die Filterwirkung von gering
(bei starker Trockenheit) bis hoch. Die detaillierten Angaben sind in der nachfolgenden Tabelle
dargestellt.

Hydrogeologische Karte M 1:100.000 des LfU

Einheit Gesteinsausbildung Hydrogeologische
Eigenschaften /
Schutzfunktionseigenschaften
Deckschicht Lehm (LoRlehm, | Schiuff, feinsandig, tonig mit | Deckschicht aus Lockergestein
Lehm umgelagert), | unterschiedlichem mit geringer
untergeordnet LOR Karbonatgehalt; wechselnde | Porendurchlassigkeit; (kf-Wert i.
Machtigkeit, i. d. R. 3 bis 8 m d. R. 1*10-8 bis 1*10-7 m/s);
hohes Filtervermdgen, bei
Trockenrissbildung in den
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oberflachennahen Partien stark
vermindert

Nordliche Vollschotter-Abfolge

Kies, Sand, Schluff- und
Toneinschaltungen; z.T.
karbonatisch; Machtigkeit bis
max. 280 m im Siden der
Region

in den kiesigen und sandigen
Partien Grundwasserleiter mit
maRiger bis mittlerer
Porendurchlassigkeit (kf-Wert i.
d. R. 1*10-5 bis 1*10-3 m/s), bei
héherem Feinkornanteil geringer

Porendurchlassigkeit  (kf-Wert
bis minimal 1*10-6 m);
geringes, bei erhohtem

Feinkornanteil
Filtervermogen

auch maRiges

Schwemmfacher (westlich des
Vorhabens)

Kies, Sand und Lehm (je nach
anstehendem  Gestein im
Einzugsgebiet); Machtigkeit > 3
m

Deckschicht aus Lockergestein
mit = geringer  bis  maRiger
Porendurchlassigkeit; (kf-Wert i.
d. R. 1*10-7 bis 1*10-4 m/s);

geringes bis mafiges
Filtervermogen, bei hdherem
Feinkornanteil hohes

Filtervermbgen

Bewertung / Planung:

e Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet liegt mehr als 50m entfernt, im Vilstal, auRerhalb
des Planungsgebiets.

o Der Graben (,Birnbach®) bleibt von der Planung unbeeintrachtigt, Schadstoffeintrage etc. sind
nicht zu erwarten.

e Durch die getroffenen Festsetzungen und Hinweise zum Umgang mit nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser (z.B. weitgehende Verwendung sickerfahiger Beldge), Festsetzung eines
geringen Versiegelungsgrades bzw. Festsetzungen zur Minimierung der Bodeneingriffe wird die
natiirliche Ertragsfunktion und Sickerfahigkeit des Bodens, so weit moglich, erhalten. Die
Grundwasserneubildung sowie Filterfunktion des Bodens werden dadurch in geringerem
Ausmal reduziert.

e  Das Schmutzwasser wird tber gemeindliche Schmutzwasserkanale (hier Mischsystem) der
gemeindlichen Abwasserbeseitigungsanlage zugeleitet. Es wird empfohlen auf den
Grundstlicken ein Trennsystem vorzubereiten.

¢ Inden Grundwasserkdrper wird nach aktuellem Kenntnisstand eingegriffen. Es sind im Rahmen
der BaumaRRnahmen umfangreiche MaRnahmen zum Schutze des Grundwassers zu treffen.
Das Grundwasser liegt gemal den Angaben aus den Grundwassergleichen der
Hydrogeologischen Karte 1:100.00 des LfU bei ca. 410 mNN, das Gelandeniveau etwa bei
413mNN.

e Die Verdunstung (Evaporation) soll durch den Erhalt und Neupflanzung von Strauchern und

Baumen verbessert werden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Wasser Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
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1.2.2.6

1.2.2.7

Schutzgut Klima/Luft

Bestand:

Dem ABSP zufolge ist das Klima im Isar-Inn-Higelland bereits deutlich kontinental getdnt. Den
haufig strengen Wintern mit mehrmals unterbrochener Schneedecke stehen maRig heilke,
gewitterreiche Sommer gegenuber. Die jahrlichen Niederschlage betragen 700-800 mm, die
Jahresmitteltemperatur betragt 7,5 °C (Januar-Mittelwert -2,5 °C, Juli-Mittelwert 17,5 °C).

Das Planungsgebiet hat aufgrund seiner Ortsrandlage, der Siedlungsstruktur und Topographie
eine gunstige Durchllftungssituation. Das Gelénde ist nahezu eben. Die Griinflachen sowie
Gehdlze leisten einen Beitrag zur Klimaregulierung (Kaltluft- bzw. Frischluftentstehung).

Bewertung / Planung:

Es ist von erhéhten Emissionsbelastungen und Staubentwicklung baubedingter Art, durch
Baustellenfahrzeuge wahrend Bauphasen auszugehen.

Durch die Erhéhung des Verkehrsautkommens (Anwohner, Anlieger, Liefer- und
Entsorgungsverkehr) entstehen vermehrt Abgase.

Weitere Emissionen sind ggf. durch sich ansiedelnde
(nicht stérende) Gewerbebetriebe im Allgemeinen Wohngebiet nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung hoherer Hitze- und Staubentwicklung werden in der vorliegenden Planung
Neupflanzungen von Baumen und Strauchern festgesetzt.

Beitrag zum Erhalt des Mikroklimas durch die Gebaudestellung und geplante Pflanzungen. Die
Luftaustauschbahnen (Nordsid- und Westostdurchlassigkeit) innerhalb des Planungsgebietes
(Luftfeuchtigkeit, Staub, Temperatur) bleiben erhalten.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Landschaft /Landschaftsbild

Bestand:

Das Planungsgebiet nimmt aufgrund seiner Lage (Ortsrandlage), Topographie und
umgebender Bebauung eine mittlere Funktion fiir das Landschaftsbild ein. Das Planungsgebiet
ist bereits Teil des Siedlungsgebiets. Von Norden, Osten und Siiden ist die Sicht eingeschrankt
durch bestehende Siedlungsflachen, von Westen durch bestehende Geholze.

Bewertung / Planung:

Durch die Planung findet ein Eingriff in das Landschaftsbild statt, der durch die Griinordnung
und Gebaudetypologie / -stellung minimiert und ausgeglichen wird. Der Bereich liegt innerhalb
bestehenden Siedlungsgebiets.

Mit der Anbindung an die bestehenden Siedlungsbereiche noérdlich und suidlich des
Planungsgebietes sowie an die bestehende Ortsstralle (Hubertushohe) ostlich erfolgt ein
behutsamer Eingriff.

Festsetzungen zur Hohenlage der Gebaude minimieren Eingriffe in die Topographie so dass
das Landschaftsrelief erhalten bleibt.

Festgesetzte Baufenster sichern eine gewisse Durchlassigkeit im Planungsgebiet.
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1.2.2.8

Die kompakte Bauweise und giinstige Erschlieung verhindert unnétigen Flachenverbrauch an
anderer Stelle und tragt damit dem Ziel eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden,
Rechnung.

Durch Neupflanzungen von heimischen Baumen und Strduchern auf den Flachen und zum
planungsrechtlichen AuRenbereich wird das Wohngebiet in die Landschaft eingebunden.

Prognose:
Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Landschaftsbild Gering Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel

Schutzgut Schutzgebiete bzw. Kultur und Sachgiiter

Bestand:
Schutzgebiete werden nicht beeintrachtigt, da nicht vorhanden, siehe auch unter Kapitel 1.1.1.4.

Amtlich kartierte Biotope werden im Kapitel Schutzgut Arten und Lebensrdume behandelt und
liegen ebenfalls aul3erhalb des Planungsgebiets.

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von Festgesetzten Uberschwemmungsgebieten des
Vilstals.

Denkmaler:

Gemal den Angaben des Bayerischen Denkmal-Atlas liegen keine Baudenkmaler innerhalb
oder im nahen Umfeld der Planung. Es liegt jedoch ein im Bayerischen Denkmal-Atlas
verzeichnetes Bodendenkmal (,D-2-7441-0168, Untertdgige Befunde der friilhen Neuzeit im
Bereich der abgebrochenen Kath. Kirche St. Sebastian mit zugehdrigem, aufgelassenem
Friedhof bei Frontenhausen. Benehmen hergestellt, nachqualifiziert.”) an der westlichen
AuBengrenze, das zu kleinem Anteil in das vorliegende Planungsgebiet hineinragt (siehe auch
Kapitel Schutzgut Boden/Geologie).

Bewertung / Planung:

Durch die Nahe zum Vilstal mit Aue (westlich des Vorhabens) und das angrenzende
Trinkwasserschutzgebiet ,Frontenhausen Biegendorf* wird besonderes Augenmerk auf das
Schutzgut Wasser gelegt, Malnahmen siehe unter Kapitel Schutzgut Wasser.

Es ist zu beachten, dass auch Objekte, die nicht verzeichnet sind, Denkmaler sein kénnen. Jede
Veranderung an oder im Nahebereich von Bau- und Bodendenkmalern bedarf einer
denkmalrechtlichen Erlaubnis gemafR Artikel 6 und 7 BayDSchG. Wer Bodendenkmaler
auffindet, ist verpflichtet, diese gemaR Artikel 8 BayDSchG unverziiglich den Unteren
Denkmalschutzbehdrden oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.
Im Bereich von Bodendenkmalern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaler zu vermuten sind,
bedirfen gemal Art. 7.1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Das genannte Bodendenkmal ragt an der westlichen Grenze des Planungsgebiets
hinein. Die Untere Denkmalschutzbehorde ist zu informieren und das weitere Vorgehen ist
abzustimmen.

Es sind keine weiteren MaRnahmen erforderlich.

Prognose:
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Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung

Schutzgebiete/ Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel

Kultur- und

Sachgiiter

1.2.2.9 Wechselwirkungen

1.2.3

Durch die Planung erfolgen Eingriffe in den Naturhaushalt (Arten und Lebensrdume, Boden,
Wasser) und in das Landschaftsbild. Auswirkungen auf Boden und Wasser z.B. durch
Versiegelung und Uberbauung betreffen i.d.R. auch die vorhandenen Arten mit den
entsprechenden Lebensrdumen. Eine Zunahme von Verkehr und Larmbelastungen betreffen
den Menschen ebenso wie larm-, immissions- oder stérungsempfindliche Arten. Die Nutzung
innerortlicher Flachen tragt zu einer Reduzierung des Flachenverbrauchs im AuRenbereich bei.
Als Wechselwirkungen sind auch die vorzunehmenden MaRBnahmen der Griinordnung zu
nennen. Nur bei fachgerechter Anlage und Pflege der EingrinungsmaRnahmen ist die
Einbindung des Planungsgebiets in die Landschaft gegeben.

Weitere Wechselwirkungen im Sinne von Beeintrachtigungen, die nicht bereits in Bezug auf die
Schutzgiiter beschrieben wurden, sind unter Einhaltung der festgelegten Gestaltungs-, Schutz-
, Minimierungsmafnahmen voraussichtlich nicht zu erwarten.

Umweltauswirkungen der Planung auf sonstige Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7
BauGB

Im Folgenden wird auf die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf sonstige Umweltbelange
gem. §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB eingegangen. Zur Vermeidung von Uberschneidungen und
Wiederholungen wird auf die bereits betrachteten Schutzgiter bzw. Inhalte an dieser Stelle nicht
erneut eingegangen, es werden nur noch nicht in der vorliegenden Unterlage enthaltene Punkte
aufgefihrt.

Die sonstigen zu bertcksichtigenden Belange des §1 Abs. 6 BauGB werden unter Kap. 1.7
behandelt. Auch hier wird teilweise zur Vermeidung von inhaltlichen Uberschneidungen und im
Interesse eines ,schlanken® Erlauterungsberichts mit Verweisen gearbeitet.

Noch nicht an anderer Stelle der vorliegenden Unterlage bearbeitete sonstige
Umweltauswirkungen der Planung auf Umweltbelange gem. § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB:

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Der Bebauungsplan enthalt in den textlichen Hinweisen Empfehlungen und Vorgaben zur
Abfallentsorgung (detailliert auf Plan):

- Empfehlung zur Kompostierung organischer Abfalle

- Vorgaben zur Abholzeit und Aufstellungsort der Abfallbehéltnisse

- Gdf. Einrichtung von Sammelstellen, Zuganglichkeit der Abfallbehaltnisse

Nutzung von erneuerbaren Energien/sparsame und effiziente Nutzung von Energien

Die vorliegende Planung zielt auf eine energiesparende Bauweise (Warme/Licht) durch
Gebaudestellung sowie kompakte Bauweise. Es werden Vorgaben zur Nutzung von
Photovoltaikanlagen sowie von Warmwasserkollektoren getroffen.
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1.2.4

1.3

1.3.1

1.3.2

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
- nicht relevant da keine Betroffenheit von Natura-2000-Gebieten zu erwarten, daher keine
negativen Auswirkungen maoglich

Anfalligkeit des Vorhabens flir schwere Unfélle und Katastrophen

Die zugelassenen Nutzungen im Planungsgebiet (Wohngebiet) Iasst keine besonderen Risiken
oder Gefahrenpotenziale erwarten.

Die Lage auRerhalb des Uberschwemmungsgebiets im Vilstal tragt ebenso zur Minimierung
potenzieller Unfallgefahren oder Katastrophen bei. Im Bereich des Grabens (,Birnbach®) ist ein
wassersensibler Bereich ausgewiesen. Das Grundwasser liegt gemafl den Angaben aus den
Grundwassergleichen der Hydrogeologischen Karte 1:100.00 des LfU bei ca. 410 mNN, das
Gelandeniveau etwa bei 413mNN. Ein erhdhtes Risiko fiir beispielsweise die Verschmutzung
des Grundwassers ist bei Einhaltung gesetzlicher Vorschriften im Rahmen der weiteren
Planungen unwahrscheinlich, eine Uberflutung des Bereichs ist nicht zu erwarten.

Auf potenzielle Gefahren durch Unwetter beispielsweise bei Starkregenereignissen, Sturm etc.
und die Mdoglichkeit fir Bauherren/Investoren eine Elementarschadensversicherung
abzuschlieRen, wird dennoch verwiesen (textliche Hinweise).

Umweltauswirkungen nach Anlage 1 zu § 2 Absatz 4 BauGB (Kumulierung)

Eine Prifung der Umweltauswirkungen auf die Umweltbelange und Schutzgiiter gem. §1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB ist aufgrund der Verfahrensart nicht erforderlich.

Derzeit sind der Marktgemeinde keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt,
welche eine Kumulierung solcher Auswirkungen verursachen konnten:

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung und
Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Nichtdurchfihrung der Planung (Nullvariante) sowie deren Bewertung.

Kurzfristig ware keine Anderung gegentiiber dem jetzigen Zustand zu erwarten, d.h. die Flachen
werden weiter genutzt wie bisher. Die Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild wiirden in
diesem Gebiet unterbleiben. Der Bedarf an Wohngebietsflachen miisste an anderer Stelle
gedeckt werden.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bei Durchfiihrung der Planung wird die Flache entsprechend der getroffenen Festsetzungen
genutzt. Eine Okologische Verbesserung wird sich erst nach Entwicklung der festgesetzten
Pflanzungen einstellen.
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1.4
1.4.1

1.4.2

143

1.5
1.5.1

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und Ausgleich

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

Anbindung an und Erhalt von bestehenden Erschliefungsstraen (flachensparende
Erschlielung)

Ortsbildtypische Gebaudetypologien

Kompakte Bauweise

Festsetzungen fir Einfriedungen (Erhalt der Durchlassigkeit fiir kleine
Saugetiere/Erscheinungsbild)

Verwendung insektenunschéadlicher Leuchtmittel, zeitlicher Begrenzung von
Beleuchtungszeiten

Erforderliche Rodungen, Geholzriickschnitte bzw. auf den Stock setzen von Gehdlzen sowie
Baufeldraumungen durfen nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln (1.10. — 28.02.) bzw.
vorgaben des Artenschutzes vorgenommen werden.

Weitere MaRnahmen zu Vermeidung, Minimierung und Schutz siehe unter Kapitel 1.11
Artenschutz in der Begrindung zum Bebauungsplan ,Hubertushéhe®

Festsetzung von vernetzenden Griinflichen und Gehdlzpflanzungen

Flachen mit Pflanzbindung, Verwendung heimischer Baume und Straucher
Ortsrandeingriinung

Solitarpflanzungen

Festsetzungen zu Gelandeveranderungen/Abgrabungen (Schutz Boden/Erhalt Relief)
Festsetzung von Vorschriften zum Umgang mit dem anstehenden Mutterboden
Festsetzung der Verwendung wasserdurchlassiger Belage fir offene Stellplatze, Zufahrten
und Wege

Empfehlung zur getrennten Ableitung von Schmutz-/Niederschlagswasser (Trennsystem)

Art und Mal} von unvermeidbaren nachteiligen Auswirkungen

Durch die vorliegende Planung kommt es zum Verlust von ehemals bebauter Landschaft. Die
hierfiir erforderlichen Erdbewegungen und Eingriffe in das Bodengefiige miissen aufgrund der
Verfahrenswahl (§ 13 a BauGB) nicht mehr kompensiert werden

Eingriffsregelung

Aufgrund der Verfahrenswahl (§ 13 a BauGB) nicht erforderlich.

Standortwahl, Planungsalternativen, Abwagung — Monitoring

Standortwanhl

Die Marktgemeinde hat im Vorfeld der Planung Standorte bzw. Varianten fir eine mdgliche
Erweiterung der Bebauung eruiert.

Aufgrund der grofden Nachfrage nach Baugrundstiicken und dem Gebot der ,Innenentwicklung*
beabsichtigt der Markt Frontenhausen im Bereich der ,Hubertushéhe® eine bauliche
Verdichtung umzusetzen. Hierfir wird ein Teilbereich des rechtsgiiltigen Baulinienplanes
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1.5.2

153

1.6

»,Hubertushéhe® aufgehoben. Dieser Aufhebungsbereich wird durch die vorliegende Planung
Uberplant.

Die Gemeinde erachtet den Standort des geplanten Wohngebietes fiir die Umwelt als den
vertraglichsten Standort (ungeachtet der sonstigen technischen Anforderungen).

Fir die Wahl des Standortes spricht aul’erdem:

Verfligbarkeit der Flache

Technische Eignung auf Grund von Hangneigung und Exposition

Lage innerhalb bestehenden Mischgebiets

Anschluss an bestehende OrtsstralRe (Hubertushdhe), gute Verkehrsanbindung (Vilsbiburger
StralRe sudlich)

Lage aulerhalb von festgesetztem Uberschwemmungsgebiet

Fehlen von naturschutzfachlich bedeutsamen Vegetations-/Lebensraumstrukturen (z.B. nach §
30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG geschltzten Biotopen)

Eine weitere Abwagung ist innerhalb der Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Berucksichtigung der Umweltbelange in der Abwagung

Durch die Priifung oben genannter Kriterien wurden sensible Bereiche (ungeeignete Flachen)
als Standort fir das geplante Wohngebiet von vorne herein ausgeschlossen und geeignete
Flachen, entsprechend der gesetzlichen Anforderungen und Entwicklungsprogramme eruiert.
Die Fortschreibung des Erlauterungsberichtes erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens.

Mafnahmen zur Uberwachung — Monitoring

Nach § 4 Abs. 3 BauGB haben die Behorden die Gemeinden zu unterrichten, sofern und soweit
nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplans erhebliche,
insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat. Eine Planung
der Uberwachung orientiert sich an den jeweils betroffenen Schutzgiitern und Wirkfaktoren. Die
getroffenen Festsetzungen lassen nach derzeitigem Planungsstand keine erheblichen
Umweltauswirkungen (wie Larm, Artenschutz) erwarten.

Bei jeder baulichen MaRnahme soll die Einhaltung und Wirksamkeit der Festsetzungen und
MaRnahmen der Grunordnung von der Marktgemeinde Frontenhausen und / oder dem
Planfertiger Uberprift werden.

Allgemein verstédndliche Zusammenfassung

Aufgrund der grofden Nachfrage nach Baugrundstiicken und dem Gebot der ,Innenentwicklung*
beabsichtigt der Markt Frontenhausen im Bereich der ,Hubertushohe® eine bauliche
Verdichtung umzusetzen. Hierfir wird ein Teilbereich des rechtsgiiltigen Baulinienplanes
»,Hubertushéhe® aufgehoben. Dieser Aufhebungsbereich wird durch die vorliegende Planung
Uberplant.

Es sollen Wohngebaude und eine zentrale ErschlieBungsflache (private Verkehrsflache)
entstehen.

Es erfolgt eine vertragliche Ausweisung von Bauland am westlichen Ortsrand von
Frontenhausen. Innerhalb des Planungsgebiets liegen derzeit Uberwiegend Griinflachen
(Garten strukturreich) mit Baumen. Es sind Rodungen erforderlich. Die planungsrechtlichen im
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Flachennutzungsplan sind bereits gegeben, der beplante Bereich ist darin bereits als
Wohngebiet dargestellt. Im Rahmen der Planung werden neue Lebensrdume geschaffen,
schadigende Auswirkungen fiir Flora und Fauna minimiert und das Planungsgebiet durch
festgesetzte Pflanzungen in die Landschaft bzw. in das Ortsbild eingebunden. Nach derzeitigem
Planungsstand werden die vom Vorhaben betroffenen Schutzglter nicht erheblich
beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch/Larm: Ein Larmschutzgutachten liegt nicht vor.

Boden: Ein Bodengutachten (Fa. Geoplan vom 30.05.2023) wurde erstellt.

Schutzgut Baubedingt Anlagenbedingt Betriebsbedingt Zusammen-
fassung
Flache Gering Gering Gering Gering
Mensch/ Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Immissionen
Arten und Mittel Mittel Gering/Mittel Mittel
Lebensraume
Boden/ Geologie | Gering/Mittel Mittel Gering Mittel
Wasser Gering/Mittel Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Klima/Luft Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Landschaftsbild | Gering Gering/Mittel Gering/Mittel Gering/Mittel
Schutzgebiete/ Gering Gering/Mittel Gering Gering/Mittel
Kultur- und
Sachgiiter

Erster Burgermeister
Franz Gassner

Landschaftsarchitekt / Stadtplaner
Florian Breinl Dipl.-Ing.
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