9 Markt Frontenhausen

ein schones Stiick Vilstal

Vollzug der Baugesetze;
Anderung des Bebauungsplanes ,BahnhofstralRe-Ost“ mit Deckblatt Nr. 18 des Marktes Frontenhausen im
beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB

Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und Offentlichkeitsbeteiligung
(8 13 Abs. 2 Nr. 2i. V. m § 3 Abs. 2 BauGB)

Deckblatt Nr. 18 zum Bebauungsplan ,,Bahnhofstrale-Ost*

Der Marktgemeinderat hat am 28.04.2025 beschlossen, den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
,Bahnhofstralle-Ost* mit Deckblatt Nr. 18 zu andern. In gleicher Sitzung wurde der Entwurf des
Planungsbiros Breinl Landschaftsarchitektur + Stadtplanung, vertreten durch Herrn Dipl. Ing. Florian
Breinl, 94419 Reisbach/Obermiinchsdorf, gebilligt und beschlossen, die Beteiligung der Offentlichkeit
zum Entwurf der Planung in Form einer 6ffentlichen Auslegung gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i. V. m.
8§ 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Planungsrechtliche Gegebenheiten
Das betreffende Flurstlick liegt im Gebiet des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes ,Bahnhofstralle-
Ost* aus dem Jahre 1971.

Veranlassung, Begriindung der Anderung

Auf Flurnummer 1361/15 soll nur noch ein Einzelgeb&aude errichtet werden. Die hier bisher vorgesehene
Bebauung bzw. Parzellierung der Flurnummern 1361/15 und 1361/2 bzw. auch 1361/3 wird nicht
umgesetzt, sodass in diesem Bereich statt 3 Gebauden nur noch 2 freistehende Einzelhauser Gebaude
sinnvollerweise errichtet werden sollen. Auf Flurnummer 1361/15 soll nur noch ein Einzelgebaude
errichtet werden.

Im Rahmen dieser Anderung verfolgt der Markt Frontenhausen das Ziel einer konsequenten
Nachverdichtung im Innenbereich um den Flachenneuverbrauch zu reduzieren. Aus diesem Grund soll
in diesem Bereich auch ein teilweiser Ausbau des Daches zugelassen werden. Diese Mdglichkeit bietet
sich in diesem Bereich an, da aufgrund der Entfernung zur umliegenden Bebauung und den Straf3en als
trennendes Element durch die geplante Erhéhung keine wesentlichen nachbarlichen Belange
beeintrachtigt werden.

Die Gemeinde verfolgt mit dieser Planung weiterhin das Ziel, stadtebaulich ,nicht stérende Vorhaben®
zuzulassen sofern dies durch den bisherigen Bebauungsplan nicht moglich wéare und
Nachverdichtungsmdglichkeiten bzw. Bebauungsmdglichkeiten wie hier einzurdumen sofern dies
maoglich und stadtebaulich vertraglich.



Beim Plangebiet handelt es sich um eine MaRhahme der Innenentwicklung, so dass der Bebauungsplan
nach den beschleunigten Verfahrensvorschriften des § 13a BauGB durchgefthrt wird.

Gemal § 13a Abs. 3 BauGB wird hiermit bekannt gegeben, dass

1. der Bebauungsplan ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB) nach den
Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt werden soll und

2. die Planungsunterlagen in der Zeit von Montag, 12. Mai 2025 bis einschliel3lich Freitag, 16.
Juni 2025 im Rathaus, Marienplatz 3, Zimmer 9 (1. OG) wahrend der allgemeinen Dienststunden
(Montag bis Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr, Dienstag und Donnerstag von 08:00 bis 12:00 und 14:00
bis 16:00), sowie zusatzlich nach vorheriger Terminabsprache oder unter www.markt-
frontenhausen.de/aktuelle-bauleitplanungen  auch auBerhalb  unserer allgemeinen
Geschiftszeiten 6ffentlich eingesehen werden kénnen.

Wahrend der Auslegungsfrist kann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie
die wesentlichen Auswirkungen der Planung informieren und zur Planung auf3ern (schriftlich oder zur
Niederschrift). Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung uber
den Bebauungsplan unbertcksichtigt bleiben. Ein Antrag nach § 47 VwGO ist unzulassig, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Hinweis zum Datenschutz:
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e
(DSGVO) i.V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie lhre Stellungnahme ohne Absenderangaben
abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tber das Ergebnis der Prifung. Weitere Informationen entnehmen
Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren“ das
ebenfalls 6ffentlich ausliegt.

Frontenhausen, 30.04.2025

S o

Dr. Gassner
Erster BUrgermeister

Amtstafel:

angeschlagen am: 30.04.2025
abzunehmen am:
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Deckblatt Nr. 18 zum Bebauungsplan ,,Bahnhofstrafe-Ost“

Anlage zur Bekanntmachung vom 30.04.2025

Bebauungsplan "Bahnhofstrale - Ost", Markt Frontenhausen

[Teil A) Planzeichnung bisher giiltig Teil B) Planzeichnung Bebauungsplan Deckblatt Nr.18
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