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Kommunales Forderprogramm

zur Durchfithrung privater BaumaBnahmen im Rahmen der
Stadtebauférderung

Erhaltung des eigenstandigen Charakters des Ortskerns

Der Markt Frontenhausen erldsst aufgrund des Markigemeinderatsbeschiusses vom
27.07.2023 und 23.10.2023 die Férderrichtlinien fir das oben genannte kommunale
Férderprogramm.

1. Zielsetzing

Ziel des kommunalen Férderprogramms ist die Erhaltung des eigenstidndigen Charakters des
Ortskerns im Markt Frontenhausen. Die Entwicklung soll durch geeignete Erhaltungs-,
Sanierungs- und Gestaltungsmalnahmen unter Berlicksichtigung des Ortsbildes und
denkmalpflegerischer Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

2. Gegenstand der Foérderung

2.1 Forderfahig sind

- MalRnahmen zur Erhaltung und Gestaltung der vorhandenen Gebadude mit
ortsbildpragendem Charakter, insbesondere Mafinahmen an Fassaden einschlielich
Fenstern und Tlren, Hoftoren, Einfriedungen und Treppen (Fassadenerneuerung,
Fassadenrekonstruktion und -korrektur, Erneuerung und Instandsetzung wvon
Fenstern/Taren/Toren etc.)

- BaumaBnahmen zur Beseitigung und Vermeidung von Leerstdnden durch
Etablierung von neuen Geschifts-, Dienstleistungs- und Gastronomieflachen
einschlieltlich dazugehériger Neben- und Lagerrdume

- Baumaflnahmen =zur Beseitigung und Vermeidung von Leerstinden im
Gebudeinneren zur Schaffung bzw. Erhaltung von Wohnraum. Darunter fallen etwa
Anderungen der Grundrisse oder die FErneuerung von Sanitdar- und
Elektroinstallationen

- Mallnahmen zur Beseitigung baulicher Barrieren und zur Verbesserung der
offentlichen Zugéanglichkeit

- Malnahmen zur Anlage bzw. Neugestaltung von Vor- und Hofraumen mit 6ffentlicher
Wirkung zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes wie z.B. durch Begrtnung und
Entsiegelung

2.2 Nicht gefordert werden

- Bauunterhalt

- Neubaumaflinahmen (u. a. Sonnenkollektoren, Solarzellen, Photovoltaikaniagen
Warmedammmalnahmen)

- Investitionen in mobile Anlagen und transportable Inneneinrichtung
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2.3 Anforderungen an die Ausfiihrung

Die geplanten MaRnahmen sollen sich besonders in folgenden Punkten den Zielen der
stadtebaulichen Erneuerung anpassen:

Fassadengestaltung:

Bei der Fassadengestaltung sind die historischen Gegebenheiten der Geb&dude zu erhalten. Bei
historischen Geb&duden empfiehlt es sich, eine Befunduntersuchung durchzufiihren. Als Anstriche
sind die urspriinglich vorhandenen oder ortstiblichen Farbténe zu verwenden. Grundfarben sollen
nicht rein, sondern abgetdnt verwendet werden. Eine Koordinierung der Farbgestaltung
benachbarter Gebédude ist anzustreben. Leuchtende und grelle Farben sind nicht férderféhig.

Hinweis:

Die Gebdude am Marienplatz sind Bestandteil des nach Art. 1 Abs. 3 BayDSchG in der
Denkmalliste verzeichneten Ensembles ,Marienplatz Frontenhausen”. Die Gestaltung dieser
Gebdude und der Gebédude, die an ein Baudenkmal angrenzen, bediirfen grundsétzlich der
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis.

Auszug aus dem Bayerischen Denkmalatlas (Stand' 21.09.2023)
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Fenster:

Ein ausgewogenes Verhdltnis von Offnungen zur Wandfldche ist zu erhalten oder
wiederherzustellen. Alte Fensterteilungen sind zu erhalten und zu ergédnzen. Dem Erhalt der
historischen Fenster ist gegentiber der Erneuerung der Vorrang zu geben. Fenster mit erkennbar
imitierter Sprossenteilung sowie Ausfithrungen in Kunststoff sind nicht férderungsféhig.

Hauseingénge, Ttiren und Tore:

Die historischen Tiren und Tore sind handwerksgerecht zu erhalten bzw. zu ergdnzen und dort,
wo sie fehlen, zu emmeuern. Auf eine handwerklich qualitativ hochwertige Ausfiihrung
grundsétzlich in Holz ist zu achten.

Ladenbereiche in der Erdgeschosszone:

Ladenbereiche miissen sich in die gesamte Fassade einfiigen. Insbesondere sind die
Wandéffnungen in GréBe, Form und Anzahl auf die Achsen und Teilungen sowie auf die
Konstruktion und Proportion der gesamten Fassade abzustimmen. Alle An- und Einbauten
miuissen sich in Material und Farbgebung an die gesamte Fassade anpassen. Barrierefreiheit ist
anzustreben.
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Werbeanlagen:
Werbeanlagen haben sich nach GréRe, Materialien, Formen und Farben deutlich den Fassaden

des historischen Ortskerns unterzuordnen. Sie soflen filigran und zart proportioniert sein und
kénnen als Ausleger gestaltet, als Einzelbuchsfaben oder mit fFarbe auf die Fassade direkt
aufgebracht werden Die Beleuchitung soll indirekt oder durch zurilckhaltende untergeordnete
Efemente erfolgen.

Baumalnahme im Inneren eines Gebidudes

Auf die Verwendung von nachhaltigen, méglichst regionalen Baustoffen soll geachtet werden.
Der Ausbau hat in durchschnittlichem, angemessenem Standard zu erfolgen. Barrierefreiheif ist
anzustreben.

Begriinung und Entsiegelung von Vorgérten und Hofrdumen:

Die Versiegelung soil so gering wie mdglich gehalten werden und eine funktionsgerechfe
Versickerung erméglichen. Fassaden-, Vorgdrten- und Hofbegrtinungen solfen mit ortstypischen,
regionalen Pflanzen, wo sinnvoll auch in Form von Hausbdumen, Spalieren oder Lauben
erfolgen. Barrierefreiheit ist anzustreben.

Im Einzelfall sind in Abstimmung mit dem Sanierungsarchitekten und dem Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege Abweichungen von den gestalterischen Anforderungen méglich.

3. Rdumlicher Geltungsbereich

Der Geftungsbereich umfasst den in der Anlage dargestellten Umgriff, namentlich benannt

- den Marienplatz,

- die Dingolfinger Strafle bis zum ehemaligen nérdlichen Markitor (Hohe Dingolfinger
Str. 7),

- die Kirchgasse

- die Fassadenfidchen der Gebdude um die Kirche St. Jakob

- die Kiostergasse und

- die Vilshiburgerstra3e /Bahnhofstrafie vom ehemaligen westlichen Markitor (Hohe
Vilsbiburger Str. 27) bis zur Abzweigung der Gangkofener Sfrafle (Héhe
Bahnhofstralie 16)

Anmerkung: Der Umgriff kann fiir einzelne Fordertatbestdnde auch abweichende Grenzen
haben.

4. Zuwendungsempfanger

Zuwendungsempfanger  sind  grundséatzlich  die  Grundstlickseigentimer  oder
Erbbauberechtigten. Mieter und Pachter kénnen ausnahmsweise gefdrdert werden, wenn sie
das Einverstandnis der Eigenttmer mit den geplanten Mafinahmen nachweisen, die
Investitionen dauerhaft mit dem Gebaude verbunden bleiben und fur Nachfolgenutzungen im
Wesentlichen geeignet sind.

5. Grundsitze der Forderung

51 Das Foérdervolumen des kommunalen Férderprogramms wird jdhrlich im Haushalt
festgelegt. Eine Férderung ist nur méglich, wenn entsprechende Haushaltsmittel zur
Verfigung stehen und wenn sichergestellt ist, dass anteilige Stadtebauférderungsmittel
gewdahrt werden.
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Ein Rechtsanspruch auf eine Férderung besteht nicht.
Von der Férderung ausgeschiossen sind:

- Kostenanteile, die durch andere 6ffentliche Haushalte (z. B. Denkmalschutz, BEG)
gefordert werden kénnen (Es gilt das Subsidiaritétsprinzip der Férderung, d.h. nicht
unwesentliche Férdermdéglichkeiten in anderen Programmen sind vorrangig in
Anspruch zu nehmen und Férdermittel im Rahmen dieser Satzung sind nur flr
Bereiche/Bauteile mdglich, die nicht anderweitig geférdert werden.),

- Kostenanteile, in deren Hohe der Malinahmentrager steuerliche Verglnstigungen in
Anspruch nehmen kann (z. B. Umsatzsteuerbetrdge, die nach § 15 des
Umsatzsteuergesetzes als Vorsteuer abziehbar sind),

- Kosten die ein anderer als der Trager der Maflnahme zu fragen verpflichtet ist,

- MaRnahmen, die vor Bewilligung der Férdermittel begonnen wurden bzw. fir die
keine Zustimmung zum vorzeitigen MalBnahmenbeginn erteilt wurde,

- MaRnahmen, die von der Vereinbarung mit dem Markt Frontenhausen (bzw. bei
vorzeitigem MaRnahmenbeginn von dem schriftlich festgehaltenen Ergebnis der
Beratung z. B. durch den Sanierungsarchitekten) abweichend ausgeflhrt wurden,

- reine Instandhaltungsmaftnahmen,

- Eigenleistungen des Bauherm.

Bindefristen

- Die Bindefrist fur geférderte Mafinahmen betragt bis zu 15 Jahre nach Auszahlung
der Férdermittel und ist in der Vereinbarung festzulegen.

- Anderungen an geférderten Mafnahmen innerhalb dieses Zeitraums bedirfen der
schriftlichen Zustimmung des Marktes Frontenhausen. Werden Anderungen ohne
Einwilligung des Marktes Frontenhausen durchgefiihrt, sind die Férdermittel anteilig
zurGickzuzahlen.

6. Art und Héhe der Férderung

6.1

6.2

6.3

6.3

6.4

Die Férdermittel werden im Rahmen einer Projektférderung als zweckgebundene
Zuschiisse gewahrt.

Je Einzelobjekt kénnen bis zu 30 %, bei Hofbegrinungen und aufwéndigen
Neuordnungen insbesondere gemeinschaftlich genutzter Freiflachen bis zu 50 % der
zuwendungsfahigen Ausgaben gefordert werden, jedoch héchstens 75.000 €. In
besonders begrindeten Ausnahmefallen kann diese Hochstférdersumme in
angemessenem Umfang Uberschritten werden. Zu diesen Fallen zahlen insbesondere
eine Uberdurchschnittliche GréRe sowie eine besondere stadtraumstrukturelle
Bedeutung der geférderten Mallnahme.

Die Férderung kann auf mehrere Bauabschnitte bis zur maximalen Héchstgrenze verteilt
werden.

Mehrmalige Férderungen flr verschiedene Mafinahmen an einem Objekt sind maglich.
Jedoch darf insgesamt fir ein und dasselbe Objekt die Héchstférdersumme nicht
Uberschritten werden.

Mafinahmen mit Kosten unter 1.000 € werden nicht geférdert.
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Eine erneute Férderung einer bereits geférderten MalRnahme ist frilhestens nach 10
Jahren seit der letzten Férderung oder in begriindeten Ausnahmeféllen mdoglich. Die
Entscheidung hierliber trifft der Markt Frontenhausen in Abstimmung mit dem
Sanierungsarchitekten.

Eine Nachférderung ist nicht méglich. Mehrkosten oder ausgefaliene Mittel anderer
Zuschussgeber sind vom Mafnahmentriger zu tragen.

7. Antragstellung und Bewilligung

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Antrage auf Foérderung sind nach vorheriger fachlicher Beratung durch den Markt
Frontenhausen schriftlich bei diesem zu stellen. In dieser Beratung werden die néheren
Gestaltungsziele erarbeitet sowie die wirtschaftlichen und bautechnischen Erfordernisse
geklart. Der Markt Frontenhausen kann sich der Beratung eines Dritten bedienen (z. B.
Architekt, IHK).

Neben der allgemeinen Beschreibung des Vorhabens, einem Businessplan in
angemessenem Umfang und den erforderlichen Planunterlagen muss der Antragsteller
dem Markt Frontenhausen die fir jedes Gewerk eingeholten Angebote vorlegen, flr das
eine Férderung beantragt wird. Absageschreiben gelten nicht als Angebot. Bei der
Vergabe von Auftrdgen sind die Allgemeinen Nebenbestimmungen flir Zuwendungen
zur Projektférderung (ANBest-P) in der jeweils gliltigen Fassung zu beachten.

Der gegenwértige Zustand des Bauobjekts ist durch Farbfotos zu dokumentieren.

Der Markt Frontenhausen Uberprift anhand der vorgelegten Unterlagen und eingeholten
Stellungnahmen, ob die geplanten Malinahmen den Zielen des Programms entsprechen
und ermittelt die férderungsfahigen Kosten. Uber das Ergebnis der Priifung ist eine
Stellungnahme  anzufertigen. Die  sanierungsrechtlichen,  baurechtlichen und
denkmalschutzrechtlichen Erfordernisse (z.B. Einholung einer Baugenehmigung oder
denkmalschutzrechtlichen Erlaubnis) bleiben hiervon unberiihrt.

Der Marktgemeinderat legt die Héhe der Forderung fest.
Vor Bewilligung von Fordermitteln schlieBen der Markt Frontenhausen und der Bauherr
eine Vereinbarung Uber die beiderseitigen Pflichten ab, in welcher der Bauherr u. a. den
dauerhaften Erhalt der geférderten MalRinahmen zusagt.

Der Markt Frontenhausen erteilt dem Bauherrn einen Bewilligungsbescheid.

3. Mafinahmenbeginn

8.1

8.3

Mit den Baumafinahmen darf grundsétzlich erst nach Bewilligung der Férdermittel
begonnen werden. Als Baubeginn der Malnahme ist grundsétzlich der Abschluss eines
der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder Leistungsvertrages zu werten.

In Ausnahmefallen kann auf Antrag durch den Markt Frontenhausen ein vorzeitiger
Baubeginn zugelassen werden.
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9. Abrechnung und Auszahlung

9.1

9.2

9.3

9.4

9.0

Spatestens drei Monate nach Abschluss der Arbeiten hat der Bauherr dem Markt
Frontenhausen eine Zusammenstellung der Kosten und die dazugehdrigen Belege
vorzulegen.

Der Erfolg der Malknahme ist in angemessenem Umfang zu dokumentieren.

Der Markt Frontenhausen priift, ob die Mallnahme entsprechend der Vereinbarung
durchgeftihrt wurde und stellt die férderfahigen Kosten fest.

Der Markt Frontenhausen passt gegebenenfalls den Bewilligungsbescheid an reduzierte
Kosten an und zahlt den Zuschuss an den Bauherrn aus.

Eine Nachforderung ist bei erhdhten Kosten nicht méglich.

10. Inkrafttreten

Dieses Forderprogramm tritt mit der &éffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Anlage: 1 Lageplan

Frontenhausen, den 22.01.2024

Dr. Franz Gassner
Erster Blrgermeister
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